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UMOWA NAJMU (projekt)

zawarta w Radomiu w dniu ...cceeeccins e e 2016 r. pomiedzy:

Starostwem Powiatowym w Radomiu, z siedzibg w Radomiu przy ul. Domagalskiego 7,
sprawujacym trwaly zarzad nad nieruchomoscia na mocy decyzji Zarzadu Powiatu Radomskiego
nr GKN.IL.7002-3/02 z dnia 22.04.2002r., reprezentowanym przez Mirostawa Slifirczyka —
Starostg Radomskiego, zwanym w tresci umowy Wynajmujgcym,

zwanym w tresci umowy Najemca.

§1

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest trwatym zarzadcy budynku znajdujacego sie w Radomiu
przy ul. Domagalskiego 7, na mocy decyzji Zarzadu Powiatu Radomskiego z dnia 22 kwietnia
2002r., GKN.I.7002-3/02, w ktérym znajduje si¢ siedziba Starostwa Powiatowego
w Radomiu.

2. Wynajmujacy oddaje w najem Najemcy powierzchnie uzytkowa o metrazu 7,66 m?,
zabudowang przeszklonymi $ciankami dziatowymi, tworzacymi odrebny lokal biurowy,
znajdujaeq sie w korytarzu na parterze budynku, o ktérym jest mowa w ust. 1,
z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci ubezpieczeniowe;j.

3. Najemca oswiadcza, iz stan przedmiotu najmu, o ktérym jest mowa w ust. 2, jest mu znany
i do stanu tego, jak i jego przydatnosci do umdwionego uzytku zarzutéw nie zgtasza.

4. Najemcy przystuguje prawo do korzystania z pomieszczers i urzadzen ogdlnego uzytku, tj.
korytarzy i toalet.

§2
Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas okreslony, tj. od dnia ............ 2016 roku do dnia
e 2019 roku,

§3

1. W lokalu, o ktérym jest mowa w §1 ust. 2 umowy, Najemca bedzie prowadzit dziatalnosé
ubezpieczeniowg w dniach i godzinach pracy Wynajmujacego.
Najemca o$wiadcza, ze w przedmiotowym lokalu bedzie pracowaé jedna osoba.
Zmiana przedmiotu dziatalnosci, okreslonej w ust. 1, przez Najemce wymaga uprzedniej
zgody Wynajmujacego wyrazonej na pismie.

4. Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujacego podnajmowaé powierzchni
wskazanej w §1 ust. 2 umowy, ani oddawac¢ jej do bezptatnego uzywania osobom trzecim.

5. Najemca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego dokonywaé
jakichkolwiek zmian konstrukcyjnych przedmiotu najmu.

6. Najemca obowigzany jest przestrzega¢ obowiazujacych w budynku Starostwa Powiatowego
w Radomiu przepiséw bhp i p.po3.

7. Najemca zobowigzany jest do utrzymania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym,
w szczegdlnosci Najemca zobowigzany jest do dbatoéci o jego czystogé.

8. Najemca w okresie trwania najmu zobowigzany jest do dokonywania drobnych naktadéw,
jakie wigza sie z uzytkowaniem przedmiotu najmu i utrzymaniem go w stanie
niepogorszonym, w szczegélnosci Najemca zobowigzany jest do dokonywania drobnych
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napraw, w szczegdlnosci, gdy potrzeba ich dokonania powstata z przyczyn lezacych po
stronie Najemcy.

9. Koszty poniesione przez Najemce w zwigzku z utrzymaniem przedmiotu najmu w stanie
niepogorszonym, dokonywaniem napraw, remontdw oraz adaptacji przedmiotu najmu dla
potrzeb Najemcy, o czym jest mowa w usi. 5 — 8 nie podlegajg zwrotowi.
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Wynajmujacy zobowigzuje sie umozliwi¢ Najemcy korzystanie w przedmiotowym lokalu z linii
telefonicznej, energii elektrycznej oraz c.o. w okresie sezonu grzewczego, zgodnie z instalacja
istniejacg w obrebie najmowanej powierzchni,

§5

1. Najemca ptacit bedzie Wynajmujgcemu czynsz najmu w wysokosci ... 2t (stownie:
...................................................... ) miesiecznie plus podatek VAT wedtug stawki obowigzujacej
na dziert wystawienia faktury. W kwocie tej uwzgledniono koszty zwigzane z korzystaniem
z przedmiotu najmu, centralnego ogrzewania, energii elektrycznej, wody, odprowadzaniem
$ciekdw i wywozem nieczystosci, za ktdre Najemca nie bedzie dodatkowo obcigzany.

2. Wysokoséé czynszu najmu zostata okreslona w ofercie zlozonej przez Najemce, stanowiacej
zatgcznik do niniejszej umowy.

3. Kwota czynszu okredlona w ust. 1 nie obejmuje optat za korzystanie przez Najemce z linii
telefonicznej Wynajmujgcego, ktére Wynajmujacy bedzie naliczat Najemcy co miesigc na
podstawie bilingu telefonicznego.

4. Najemca bedzie dokonywat zapfaty optat wskazanych w ust.1 i 3 na podstawie
wystawianej przez Wynajmujacego faktury w terminie 14 dni od daty jej wystawienia
przelewem na rachunek bankowy Wynajmujgcego podany na fakturze.

5. W razie opdinienia Najemcy w dokonaniu zaptaty faktury, o ktdrej jest mowa w ust. 4,
Wynajmujacy naliczy mu odsetki ustawowe.

6. Wynajmujgcemu przystuguje prawo zmiany raz na kwartat kwoty czynszu najmu po
uprzednim zawiadomieniu o tym Najemcy na miesigc naprzdd przed terminem zmiany,
w zwigzku ze zmianami wskaznika wzrostu cen towardw i ustug ogtaszanego przez GUS,
wskaznikdw normatywnych zuzycia wody i wytwarzania odpaddw, kosztéw dostawy wody,
energii elektrycznej i energii cieplnej, kosztéw odprowadzania Sciekéw i wywozu
nieczystosci oraz zmianami stawek podatku VAT.

7. Zmiana wysokosci kwoty czynszu najmu, o czym jest mowa w ust. 6, nie wymaga
aneksowania niniejszej umowy.

§6

1. Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwo$¢ rozwigzania umowy z zachowaniem miesigcznego
okresu wypowiedzenia w przypadku, gdy wynajmowana powierzchnia stanie sig niezbgdna
dla potrzeb Starostwa Powiatowego w Radomiu w zwiazku z realizacja jego zadan.

2. Termin wypowiedzenia, o czym jest mowa w ust. 1, przypada na ostatni dzien miesigca,
bedacego nastepnym miesigcem kalendarzowym, liczac od daty, w ktdrej Wynajmujacy
zawiadomit o wypowiedzeniu.

3. Okres wypowiedzenia, o ktérym jest mowa w ust. 1 moze ulec skrdceniu za pisemnym
porozumieniem obu Stron, stosownie do postanowien porozumienia.



4. Wynajmujacy rozwigze niniejszg umowe w trybie natychmiastowym, tj. bez zachowania
wypowiedzenia, w przypadku opdznienia Najemcy w zaptacie catosci lub czesci naleznych
Wynajmujacemu optat, wskazanych w §5 ust. 1 i 3 umowy, wynoszgcego wiecej niz 30 dni,
lub w przypadku gdy naruszy postanowienia zawarte w §3 ust. 1 — 8 umowy.

5. W przypadku rozwiazania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia z powodu
opéinienia w zapfacie naleznosci, o czym jest mowa w ust. 4, Wynajmujgcemu przystuguje
prawo zastawu lub zatrzymania rzeczy ruchomych Najemcy wniesionych na najmowana
powierzchnie do czasu uregulowania przez Najemce wszystkich ptatnosci.

6. W przypadku wezesniejszego rozwigzania umowy przez Wynajmujacego, o czym jest mowa
w ust. 1 i 4, Najemca obowigzany jest rozliczy¢ sie z Wynajmujacym i opuscié
wynajmowang powierzchnie uzytkowa, okreslong w §1 ust.2 umowy, w terminie
wskazanym przez Wynajmujgcego.,

§7

1. Najemca obowiazany jest zwrdci¢ Wynajmujacemu przedmiot najmu, okreslony w §1 ust. 2
umowy, w stanie niepogorszonym i opusci¢ wynajmowang powierzchnie w ostatnim dniu
obowiazywania niniejszej umowy.

2. Uzytkowanie przedmiotu najmu, okreslonego w §1 ust. 2 umowy, przez Najemce po
uptywie terminu, okreslonego w §2 umowy, uwaza sie za uzytkowanie bezumowne, chyba,
ze Wynajmujgcy wyrazi pisemng zgode na przedtuzenie niniejszej umowy.

3. W razie opdinienia Najemcy w zwrocie przedmiotu najmu, wskazanego w §1 ust. 2 umowy,
w stosunku do terminu okreslonego w ust. 1, Wynajmujacemu przystuguje za okres
bezumownego korzystania z powierzchni nalezno$é w wysokosci 200% obowiazujgcego
w tym dniu czynszu najmu.

§8

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§9

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa maja zastosowanie przepisy kodeksu
cywilnego.

§10

Umowe niniejsza sporzgdzono w dwdéch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze Stron.
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