STAROSTA RADOMSKI

Radom, dnia 29 sierpnia 2017 roku

znak: GKN-11.6821.1.2017.JL

DECYZJA

Na podstawie art. 124 ust 1 w zwigzku z art. 124a i art. 6 pkt. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. 2016.2147 ze zm.) oraz art. 104 i art. 107
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku — kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U.
2017.1257)

po rozpatrzeniu wniosku Gminy Kowala o ograniczenie sposobu korzystania
z nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym

Starosta Radomski
wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowe;j

Ogranicza sposob korzystania z nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym
(wtasciciel nieustalony wg zapisow ewidencji gruntéw i budynkow), pofozonej
w migejscowosci Rozki, gmina Kowala, oznaczonej jako dziatka ewidencyjna nr 510,
poprzez zezwolenie Gminie Kowala, na posadowienie sieci wedociagowe] o diugosci
2,0 m na warunkach szczegotowo wskazanych w prawomocnej decyzji Wojta Gminy
Kowala nr 99/2014 z dnia 5 grudnia 2014 roku, znak: BI1.6730.95.2014 o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego pod nazwag .budowa sieci wodociggowe]
o srednicy 160 mm na dziatkach o numerach ewidencyjnych 124, 125, 478, 510, 511,
526, 525/1, 417/1, 416/1, 415/1, 414/1, 413/11, 413/9, 413/7, 413/7, 413/5, 41211,
403/1, 401/1, 399/1, 397/1, 395/1, 393/1, 391/1, 389/1, 525/2, 409/21, 387/1, 386/1,
186/1, 183/1, 180/1. 177/1, 174/1, 171/1, 168/1, 482/1, 164/1, 162/1, 160/1, 523/1,
158/5 polozonej w miejscowosci Rozki | Dabrowka Zabfotnia w gminie Kowala” po
uzyskaniu zgody (decyzji zezwalajacej na budowe lub akceptacji zgloszenia)
witasciwego organu stuzb budowlanych .

Ustala, ze ograniczenie sposobu korzystania z przedmiotowej nieruchomosci
polegaé bedzie na obowigzku jej udostepnienia inwestorowi — Gminie Kowala — na
czas zatozenia i przeprowadzenia wskazanej w pkt. 1 sieci wedociggowej oraz na
czas wykonywania czynnosci zwigzanych z jej konserwacjg i usuwaniem
ewentualnych awarii.

Okresla tzw.: strefe bezpieczenstwa o szerokosci 4.0 m i diugosci 2,0 m, w ktorej nie
nalezy wznosi¢ obiektéw budowlanych, urzadzac statych sktadow i magazynoéw oraz
podejmowac dzialan moegacych spowodowac uszkodzenie wodociggu pedczas jego
uzytkowania. W strefie bezpieczenstwa nie mogq rosnac drzewa. Wszelkie prace
w strefie eksploatacyjne] moga by¢ prowadzone tylko po wczesniejszym uzgodnieniu
sposobu ich wykonywania ze stuzbami eksploatacyjnymi sieci wodociggowej.
Lokalizacja sieci | zakres oddziatywania strefy bezpieczenstwa nie moze naruszac
granic gruntu szczegétowo opisanych na zatgczniku graficznym literami od A do D
stanowigcym integralna czes¢ niniejszej decyzji.

Zobowiagzuje Gmine Kowala do przywrécenia nieruchomosci do stanu poprzedniego,
niezwtocznie po wykonaniu prac budowlano-montazowych zwigzanych z realizacjq
przedmiotowej inwestycji. Ponadto w celu prawidlowego zabezpieczenia interesow
przysztych wiascicieli, inwestor zobowigzanym jest do poinformowania organu
orzekajgcego o terminie przeprowadzenia prac lub w przypadku gdy bedzie to
niemozliwe, do przedtozenia organowi orzekajagcemu dokumentacji fotograficzne;
pozwalajacej na ustalenie stanu faktycznego na gruncie przed i po dokonaniu prac
zwigzanych z budowa sieci wodociggowej na tym odcinku.

Poucza, ze za udostepnienie czesci nieruchomosci bedacej przedmiotem niniejszej
decyzji oraz ewentualne szkody powstate w wyniku zajecia osobom lub podmiotom,
ktore okazg sie tytutem wtasnosci przystugiwaé bedzie odszkodowanie w wysokosSci



uzgodnionej miedzy nimi, a inwestorem - Gming Kowala. Jezeli do takiego
uzgodnienia nie dojdzie w terminie 30 dni, liczac od dnia zgtoszenia takiego
roszczenia, wszczete zostanie przez Staroste Radomskiego postepowanie w sprawie
ustalenia wysokosci naleznego odszkodowania.

6. Decyzja niniejsza stanowi¢ bedzie podstawe do dokonania wiasciwego wpisu
w ksiedze wieczystej w kazdym czasie po pozyskaniu informacji o jej zatozeniu.

UZASADNIENIE

Whnioskiem z dnia 12 stycznia 2016 roku (data wplywu 13 styczen br. zgodnie
z prezentatg kancelaryjng) Gmina Kowala reprezentowana przez Pana Dariusza Bulskiego
— zastepce Wojta Gminy wystapila o ograniczenie sposobu korzystania czesci
nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym, potozonej w obrebie ewidencyjnym
Rozki, gmina Kowala, oznaczonej jako dziatka ewidencyjna nr 510 w trybie dziatania art. 124
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomoéciami (Dz.U. 2016.2147 ze
zm.) poprzez udzielenie zezwolenia na wykonanie prac zwigzanych z realizacjq inwestycji
o charakterze celu publicznego pn.: ,budowa sieci wodociagowej o Srednicy 160 mm na
dziatkach o numerach ewidencyjnych 124, 125 478, 510, 511, 526, 525/1, 417/1, 416/1,
415/1, 414/1, 413/11, 413/9, 413/7, 413/7, 413/5, 412/1, 403/1, 401/1, 389/1, 387/1, 3951,
393/1, 391/1, 389/1, 525/2, 409/21, 387/1, 386/1, 186/1, 183/1, 180/1, 177/1, 174/1, 171/1,
168/1, 482/1. 164/1, 162/1, 160/1, 523/1, 158/5 potozonej w miejscowosci Rozki i Dabréwka
Zabfotnia w gminie Kowala” z uzasadnieniem, ze ustawa z dnia 7 czerwca 2001 roku
o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekdéw naktada na gming
obowiazek zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowe odprowadzanie $ciekow.

W $lad za trescig art. 124 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomoséciami (tekst jednolity Dz.U. 2016.2147 ze zm.) starosta, wykonujacy zadanie
z zakresu administracji rzgdowej, moze ograniczy¢, w drodze decyzji, sposotb korzystania
z nieruchomosci przez udzielenie zezwolenia na zakftadanie | przeprowadzenie na
nieruchomosci ciggow drenazowych, przewodéw i urzadzen stuzacych do przesytania lub
dystrybucji ptyndw, pary, gazoéw i energii elektrycznej oraz urzadzen tacznosci publicznej
i sygnalizacji, a takze innych podziemnych, naziemnych Ilub nadziemnych obiektow
i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodoéw i urzadzen, jezeli wiasciciel lub
uzytkownik wieczysty nieruchomosci nie wyraza na to zgody. Ograniczenie to nastepuje
zgodnie z planem miejscowym, a w przypadku braku planu, zgodnie z decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Stosownie do ust. 2 art. 124 starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji
rzadowej, udziela zezwolenia z urzedu albo na wniosek organu wykonawczego jednostki
samorzadu terytorialnego, innej osoby lub jednostki organizacyjnej. Wedle ust. 4
omawianego artykutu, na osobie lub jednostce organizacyjnej wystepujacej o zezwolenie
cigzy obowigzek przywrocenia nieruchomosci do stanu poprzedniego, niezwtocznie po
zatozeniu lub przeprowadzeniu ciggéw, przewodéw i urzadzen, o ktérych mowa w ust. 1.
Jezeli przywrocenie nieruchomosci do stanu poprzedniego jest niemozliwe albo powoduje
nadmierne trudnosci lub koszty, stosuje sie odpowiednio przepis art. 128 ust. 4 ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami szczegétowo przywotanej wyzej i w podstawie prawne;.

Natomiast stosownie do dalszych unormowan zawartych w art. 124 ustawy, jezeli
zatozenie lub przeprowadzenie ciagoéw, przewodow i urzadzen, o ktérych mowa
w ust. 1, uniemozliwia wtascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu dalsze prawidiowe
korzystanie z nieruchomosci w sposdb dotychczasowy albo w sposdb zgodny z jej
dotychczasowym przeznaczeniem, wiasciciel lub uzytkownik wieczysty moze zadac, aby
odpowiednio starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej, Iub
wystepujacy z wnioskiem o zezwolenie, o ktérym mowa w ust. 2, nabyt od niego
odpowiednio na rzecz Skarbu Panstwa lub wnioskodawcy, w drodze umowy, wtasnos¢ albo
uzytkowanie wieczyste nieruchomasci (ust. 5). Natomiast tres¢ art. 124a w ramach regulacii,
iz przepisy art. 124 ust. 1-2 i 4-7. art. 124b oraz art. 125 i art. 126 stosuje sie odpowiednio
do nieruchomosci_o nieuregulowanym stanie prawnym. Do postepowania w _sprawie




ograniczenia sposobu korzystania z tych nieruchomosci stosuije sie art. 114 ust. 3i4, art. 115
ust. 3i4 oraz art. 118a ust. 2i 3.

Ze zgromadzonych dokumentow, tj.. wypisu z rejestru gruntéw wg stanu na dzien 14
marca 2017 roku wynika, ze w odniesieniu do objetej wnioskiem nieruchomosci funkcjonuje
zapis — wtasciciel nieustalony. Przez nieruchomosé¢ o nieuregulowanym stanie prawnym
rozumie sie¢ nieruchomos$¢, dla ktérej ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru
dokumentow albo innych dokumentéw nie mozna ustali¢ oséb, ktérym przystugujg do niej
prawa rzeczowe — definicja ustawowa zawarta w art. 13 ust. 6. W tym stanie rzeczy
zawnioskowana dziatka nr 510 ma status nieruchomosci o nieuregulowanym stanie
prawnym.

Nastepnie, dzialajgc na podstawie art. 114 ust. 3 w zwigzku z art. 124a ustawy
o gospodarce nieruchomosciami, Starosta Radomski podat do publicznej wiadomosci
informacje o zamiarze ograniczenia sposobu korzystania z ww. nieruchomoéci, wzywajac
jednoczesnie wszystkie osoby, ktérym przystugujg prawa rzeczowe do nieruchomosci, aby
w terminie dwéch miesiecy od dnia ukazania sie ogtoszenia zgtosili sie i udokumentowali
swoje prawa, jako strony w postepowaniu. Ogtoszenie zostato podane do publicznej
wiadomosci w prasie o zasiegu ogolnopolskim na tamach ,Gazety Wyborcze|" — w dniu 28
kwietnia 2017 roku, w Biuletynie Informacji Publicznej Starostwa Powiatowego w Radomiu
oraz zostato umieszczone na tablicy ogtoszen Starostwa (z dniem 28 kwietnia 2017 roku)
i Urzedu Gminy w Kowali (z dniem 4 maja tegoz samego roku).

Z uwagi na fakt, ze w wyznaczonym dwumiesiecznym terminie nie zgtosity sie osoby,
ktérym przystugujg prawa rzeczowe do ww. dziatki, zgodnie z art. 114 ust. 4 i art. 115 ust. 3
ustawy o gospodarce nieruchomosciami, zawiadomieniem z dnia 14 lipca 2017 roku, znak:
GKN-11.6821.1.2017.JL wszczete zostalo postepowanie administracyjne w sprawie
ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym,
potozonej w miejscowosci Rozki gmina Kowala, oznaczonej jako dziatka ewidencyjna
nr 510, ktére na okres 14 dni wywieszono w dniu 18 lipca 2017 roku na tablicy ogloszen
| stronie internetowej Starostwa Powiatowego w Radomiu oraz w dniu 25 lipca 2017 roku na
tablicy ogtoszen Urzedu Gminy w Kowali. W zawiadomieniu zamieszczono informacje, ze
strony przedmiotowego postgpowania moga zapoznaé sie ze zgromadzong dokumentacjg
oraz skfada¢ uwagi i wnioski. Z tresci przytoczonych wyzej przepiséw wynika, ze
przestankami materialnoprawnymi wydania zezwolenia, o ktorym mowa w art. 124 ust. 1
ustawy sa: realizacja celu publicznego, zgodnosé przedsiewziecia z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego lub w przypadku jego braku zgodno$¢ z prawomocng
decyzjg o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz brak mozliwosci uzyskania
przez inwestora zgody wiasciciela na realizacje planowanej inwestyciji.

Powotujac sie na wyrok Naczelnego Sgdu Administracyjnego z dnia 27 kwietnia 2010
roku, sygn. akt Il OSK 648/09 uznaé nalezy, ze na pojecie "inwestycji celu publicznego"
sktadajg sig¢ dwa elementy, ktdrych tgczne wystapienie jest warunkiem koniecznym takiego
rodzaju inwestycji. Pierwszy stanowi okreslenie przedmiotu inwestycji, jakim jest realizacja
celu publicznego wskazanego w art. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, a drugi
stanowi przypisanie inwestycji znaczenia lokalnego lub ponadiokalnego. W art. 6 ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami jako jeden z celéw publicznych wskazano budowe
I utrzymywanie ciggow drenazowych, przewodoéw i urzadzen stuzacych do przesylania lub
dystrybucji ptynéw, pary, gazéw i energii elektrycznej, a takze innych obiektow i urzadzen
niezbednych do korzystania z tych przewodéw i urzadzen. W $wietle powyzszego nhie budzi
watpliwosci cel publiczny planowanej inwestycji, polegajacej w rozwazanym przypadku na
umieszczeniu wodociggu pod powierzchnig nieruchomosci gruntowej. Bazujgc za$ na
informacjach zawartych we wniosku, ze zadaniem planowane] inwestycji bedzie mozliwosé
podiaczenia do sieci wodociggowe] wielu gospodarstw uznaé nalezy, ze planowana inwestycja
ma znaczenie lokalne.



Z uwagi na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy przyjeto,
ze inwestycja jest zgodna z ustaleniami prawomocnej decyzji Wéjta Gminy nr 89/2014 z dnia
5 grudnia 2014 roku, znak: BI.6730.95.2014 o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego pod nazwa .budowa sieci wodociggowe] o srednicy 160 mm na dziatkach
o numerach ewidencyjnych 124, 125, 478, 510, 511, 526, 525/1, 417/1, 416/1, 415/1, 414/1,
413/11, 413/9, 413/7, 413/7, 413/5, 412/1, 403/1, 401/1, 399/1, 397/1, 395/1, 393/1, 391/1,
389/1, 525/2, 409/21, 387/1, 386/1, 186/1, 183/1, 180/1, 177/1, 174/1, 171/1, 168/1, 482/1,
164/1, 162/1, 160/1, 523/1, 158/5 potozonej w miejscowosci Rozki i Dabrowka Zabtotnia
w gminie Kowala"

Rozpoznajac wniosek inwestora organ uznat, ze zastuguje on na uwzglednienie.
Udzielenie zezwolenia inwestorowi realizujgcemu planowane przedsiewziecie inwestycyjne,
zostato uzaleznione od speifnienia ustawowych przestanek. Ograniczenie sposobu
korzystania z nieruchomosci objetej wnioskiem musi nastapi¢, aby zrealizowany zostat cel
publiczny, ktéry jest zgodny z decyzjg o ustaleniu lokalizacji celu publicznego. Wydanie
decyzji w trybie art. 124 ust 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami winno byc¢
poprzedzone przeprowadzeniem rokowan z wiascicielem nieruchomosci, majgcych na celu
udostepnienie przez te osobe dziatki w sposéb dobrowolny. W tym konkretnym przypadku
jednak zastosowanie ma przepis art. 124a, ktoéry stanowi, iz w przypadku nieruchomosci
o nieuregulowanym stanie prawnym, nie jest wymagane, aby udzielenie zezwolenia,
o ktérym mowa w ust. 1, byto poprzedzone rokowaniami.

Z uwagi na opisane wyzej okolicznosci faktyczne oraz istniejacy stan prawny,
orzeczono jak w sentencji niniejszej decyzji.

Na podstawie art. 118 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami niniejsza decyzja
podlega ogtoszeniu w sposéb okreslony w art. 49 kodeksu postepowania administracyjnego,
zgodnie z ktérym strony moga by¢ zawiadamiane o decyzjach i innych czynnosciach organow
administracji publiczne] przez obwieszczenie lub w inny zwyczajowo przyjety w danej
miejscowosci sposob publicznego ogtaszania, jezeli przepis szczegolny tak stanowi; w tych
przypadkach zawiadomienie badz doreczenie uwaza si¢ za dokonane po uplywie czternastu
dni liczonych od dnia publicznego ogtoszenia.

Niniejsza decyzja nie podlega opfacie skarbowej — art. 2 ust. 1 pkt. 1 lit. h) ustawy z dnia
16 listopada 2006 roku o optacie skarbowej (tekst jednolity Dz U.2016.1827 ze zm.).

pouczenie:

na podstawie art. 127 § 11 2, art. 129 § 1 i 2 kodeksu postepowania administracyjnego
w zwigzku z art. 9a ustawy o gospodarce nieruchomosciami od niniejszej decyzji stuzy
stronom odwotanie do Wojewody Mazowieckiego za posrednictwem Starosty Radomskiego
w terminie 14 dni liczac od daty jej otrzymania.
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