projekt druk Nr 6/XXXVI1/2021

UCHWALA Nr /XXXVI/2021
RADY POWIATU W RADOMIU
z dnia 26 listopada 2021 roku

w sprawie zasad gospodarowania mieniem Powiatu Radomskiego

Na podstawie art. 12 pkt. 8 lit.a, art. 40 ust.1 i 2 pkt. 3, art. 42 ust. 1 ustawy
z dnia 5 czerwca 1998 roku o samorzadzie powiatowym (t.j. Dz. U. z 2020 r,
poz. 920 z pdzn. zm.), art. 13, art. 37, art. 25a 1 art. 25b ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1899
z p6zn. zm.) Rada Powiatu w Radomiu, uchwala co nastepuje:

§1
Wprowadza si¢ zasady gospodarowania mieniem Powiatu Radomskiego, w tym
w szczegbOlnosci w zakresie nabywania, zbywania 1 obcigzenia nieruchomosci
oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz
3 lata lub na czas nieoznaczony, w brzmieniu jak w zataczniku do niniejszej
uchwaty.

§2
Traci moc uchwata Nr 173/X11/2008 Rady Powiatu w Radomiu z dnia 31 marca

2008 roku w sprawie zasad zbycia nieruchomo$ci stanowigcych witasno$¢
Powiatu Radomskiego potozonych w miejscowos$ci Jedlanka gmina Jedlinsk.

§3

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzagdowi Powiatu Radomskiego.

§4
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego 1 wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Whioskodawca :

Zarzad Powiatu



Uzasadnienie

Zgodnie z literalnym brzmieniem art. 12 pkt.8 lit a ustawy z dnia 5 czerwca 1998
roku o samorzadzie powiatowym ( t.j. Dz.U. z 2020 r., poz. 920 z p6Zn.zm.) do
wytacznej wihasciwosci Rady Powiatu nalezy min. podejmowanie uchwat
w sprawach majatkowych powiatu, dotyczacych zasad nabywania, zbywania
1 obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas
oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, o ile ustawy szczegdlne
nie stanowig inaczej, jak rowniez w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas
oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy, ktdrych przedmiotem jest ta
sama nieruchomos$¢. Do czasu okreslenia zasad zarzad moze dokonywacé tych
czynnos$ci wytgcznie za zgoda Rady Powiatu.

W brzmieniu art. 40 cytowanej wyzej ustawy na podstawie 1 w granicach
upowaznien zawartych wustawach Rada Powiatu stanowi akty prawa
miejscowego obowigzujace na obszarze powiatu. Akty prawa miejscowego
stanowione sg w szczegolnosci w sprawach min. szczegolnego trybu zarzgdzania
mieniem powiatu (ust.2 pkt.3). Podjecie niniejszej uchwaty ma na celu
dostosowanie uchwaty do obowigzujacych przepiséw prawa, ustalenie regut
postepowania przy gospodarowaniu zasobem powiatowym, doprecyzowanie
kompetencji poszczegdlnych organdw powiatu w zakresie gospodarowania
mieniem.  Uchwata  obejmuje  zasady  dotyczace  gospodarowania
nieruchomos$ciami stanowigcymi witasnos¢ Powiatu Radomskiego w oparciu
o uregulowania zawarte Ww ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami
z uwzglednieniem trybu postgpowan przy nabywaniu nieruchomosci, zbywaniu
nieruchomosci, wydzierzawianiu, zamianie, obcigzaniu nieruchomosci
ograniczonymi prawami rzeCZowymi.

W  gospodarowaniu mieniem Powiatu obowiazuja zasady prawidlowe;]
1 racjonalnej gospodarki z zachowaniem szczegdlnej starannosci z korzystania
1 dysponowania nim zgodnie z jego spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem, ze
szczegdlnym uwzglednieniem konieczno$ci zapewnienia realizacji zadan
publicznych interesow Powiatu .



Zatacznik do

uchwaty Nr /XXXV1/2021
Rady Powiatu w Radomiu

z dnia 26 listopada 2021 r.

ZASADY GOSPODAROWANIA MIENIEM POWIATU

DZIAL 1
Postanowienia ogolne

§1
Uchwata okresla zasady gospodarowania mieniem Powiatu Radomskiego
w zakresie:

1)nabywania, zbywania, obcigzania nieruchomosci

2)wydzierzawiania, wynajmowania nieruchomosci gruntowych, lokali
uzytkowych, na czas oznaczony dhluzszy niz trzy lata lub na czas
nieoznaczony, ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomos$¢ o ile
ustawy szczegolne nie stanowig inaczej, a takze zasady zawierania kolejnych
uméw najmu lub dzierzawy.

§2
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 roku
o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2021 r., p0oz.1899 z p6zn. zm.)

2) ustawie o samorzadzie powiatowym - nalezy przez to rozumie¢ ustawe
z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym (t. j. Dz. U. z 2020 r.,
poz. 920 z p6zn. zm.);

3) Kodeksie cywilnym - rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 23 kwietnia 1964
roku Kodeks cywilny (t. j. Dz. U z 2020 r., poz. 1740 z p6zn. zm.);

4) Powiecie - nalezy przez to rozumie¢ Powiat Radomski;
5) Zarzadzie Powiatu - nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Powiatu Radomskiego;
6) Radzie Powiatu - nalezy przez to rozumie¢ Rade Powiatu Radomskiego;

7) powiatowym zasobie nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ zasdb
nieruchomosci Powiatu Radomskiego w rozumieniu art. 25a ustawy;

8) mnieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ czgsci powierzchni ziemskiej

9)stanowigce odrgbny przedmiot wlasnos$ci (grunty), jak rowniez budynki
trwale z gruntem zwigzane lub czesci takich budynkoéw, jezeli na mocy



przepisoéw szczegdlnych stanowig odrgbny od gruntu przedmiot wlasnosci;

10) nieruchomosci gruntowej - nalezy przez to rozumie¢ grunt wraz
z czeSciami sktadowymi, z wylgczeniem budynkow 1 lokali stanowigcych
odrebny przedmiot wlasnosci;

11) zbywaniu albo nabywaniu nieruchomosci - nalezy przez to rozumiec
dokonywanie czynno$ci prawnych, na podstawie ktorych nastepuje
przeniesienie prawa wlasno$ci nieruchomosci lub przeniesienie prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej albo oddanie jej
w uzytkowanie wieczyste;

12) jednostce organizacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ jednostke
organizacyjng Powiatu Radomskiego nieposiadajgcg osobowosci prawne;;

13) kierowniku jednostki organizacyjnej - nalezy przez to rozumiec
kierownikdéw jednostek organizacyjnych Powiatu, o ktorych mowa w pkt
11;

14) prawie do nieruchomos$ci - nalezy przez to rozumie¢ w szczegdlnosci
wlasnos¢, uzytkowanie wieczyste, ograniczone prawa rzeczowe, posiadanie
oraz inne prawa okreslone w Kodeksie cywilnym.

§3
. Organem reprezentujacym Powiat, w zakresie nabywania, zbywania,

obcigzania oraz wynajmowania i wydzierzawiania nieruchomosci jest Zarzad
Powiatu.

. Zarzad Powiatu jest zobowigzany do gospodarowania nieruchomos$ciami
w sposob zgodny z zasadami prawidlowej gospodarki, zapewniajac
realizacj¢ zadan publicznych i interesow wspolnoty samorzadowej Powiatu.

. Gospodarowanie nieruchomo$ciami realizowane jest z uwzglednieniem
obowigzujacych dokumentéw planistycznych, zadan statutowych Powiatu,
innych celow publicznych oraz mozliwos$cig komercyjnego wykorzystania.

§ 4

Jezeli obowigzujace przepisy prawa badz postanowienia niniejszej uchwaty nie
stanowig inaczej powiatowym zasobem nieruchomosci gospodaruje Zarzad
Powiatu, ktéry zawiera stosowne umowy cywilno - prawne.

§5

Nieruchomosci bedace wlasnoscig Powiatu wedlug ustawy mogg byc¢
przedmiotem w szczegdlnosci sprzedazy, darowizny, zamiany i zrzeczenia sie,
oddania w uzytkowanie wieczyste, w najem lub dzierzawe, oddania w trwaly
zarzad, a takze moga by¢ obcigzane prawami rzeczowymi, wnoszone jako



wkiady niepieniezne (aporty) do spotek, przekazywane, jako wyposazenie
tworzonych przedsigbiorstw panstwowych oraz jako majatek tworzonych
fundac;ji.

§6
Nieruchomosci moga by¢ oddawane jednostkom organizacyjnym w trwaly
zarzad lub uzyczenia na cele zwigzane z ich dzialalno$cia.

DZIAL 11
Zasady nabywania, zbywania, obciazania i zamiany nieruchomosci
stanowigcych mienie Powiatu Radomskiego

Rozdzial 1

Zasady nabywanie nieruchomosci

§7
1. Zarzad Powiatu moze nabywac bez zgody Rady Powiatu z zastrzezeniem

§ 9 ust.1 pkt.3, do powiatowego zasobu nieruchomos$ci prawo wilasnosci lub
prawo uzytkowania wieczystego na cele zwigzane z:

1)realizacja zadan wtasnych Powiatu;

2)realizacja zadan z zakresu administracji rzgdowej;

3)powickszeniem powiatowego zasobu nieruchomosci;

4)innych zadan i celow publicznych wynikajacych z przepisow szczegdlnych;

5)uzasadnionych innymi potrzebami Powiatu lub jednostek organizacyjnych.
2. Nabycie nieruchomo$ci na rzecz Powiatu moze nastagpi¢ w drodze

nieodptatnego przekazania decyzja administracyjng, zakupu nieruchomosci,

przyjecia darowizny, przyjecia spadku lub zapisu, zamiany, wywlaszczenia
na rzecz Powiatu, zasiedzenia oraz innych czynnosci prawnych.

§8
O nabyciu nieruchomos$ci na cele okreslone w § 7 decyduje Zarzad Powiatu
w drodze uchwaly Zarzadu, ktora okresla w szczegdlnosci forme oraz tryb

nabycia nieruchomosci.
§9
Okresla si¢ nastepujgce warunki nabywania nieruchomosci:

1) nabycie nieruchomo$ci moze nastagpi¢ w drodze rokowan po cenie
ustalonej w negocjacjach, nie wyzszej jednak niz warto$¢ nabywanej
nieruchomosci ustalonej przez rzeczoznawce majatkowego, chyba ze za
nabyciem za cen¢ wyzszg przemawia interes publiczny;



2) protokét z uzgodnien ceny nabycia nieruchomosci stanowi podstawe do
zawarcia umowy w formie aktu notarialnego;

3) nabycie nieruchomos$ci za cen¢ wyzszg niz warto$¢ nieruchomosci,
okreslong przez rzeczoznawce majatkowego, wymaga uzyskania zgody
Rady Powiatu.

Rozdzial 2

Zamiana nieruchomosci

§10

1.Zamiany nieruchomosci dokonuje si¢ w przypadkach uzasadnionych interesami
Powiatu.

2.Zamiany dokonuje si¢ w szczegdlno$ci ze wzgledu na:
1)potrzeby inwestycyjne,
2)potrzeby realizacji zadan wiasnych,
3)wzgledy racjonalnej gospodarki nieruchomosciami,
4)postanowienia przepisow szczegolnych.

3.Zarzad Powiatu dokonujac zamiany nieruchomosci bierze pod uwage wartosci
zamienianych nieruchomosci, okreslone przez rzeczoznawce majatkowego.

4.Warunki zamiany nieruchomosci uzgadnia si¢ w drodze rokowan. Protokoét z
rokowan stanowi podstawe zawarcia umowy w drodze aktu notarialnego.

5.Rozliczenie nalezno$ci stron z tytulu zamiany nieruchomosci, (w przypadku
nieréwne] warto$ci zamienianych nieruchomos$ci stosuje si¢ doptate, ktorej
wysoko$¢ jest rowna réznicy zamienianych nieruchomosci), moze obejmowac
oprocz warto$ci nieruchomosci inne wzajemne zobowigzania stron.

6.Zamiana nieruchomos$ci wymaga zgody Zarzadu Powiatu w formie uchwaty.

§ 11

1.Zarzad Powiatu moze, za uprzednig zgoda Rady Powiatu, na rzecz Skarbu
Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego dokona¢ zamiany
nieruchomosci bez obowigzku dokonywania doptat w przypadku rdznej
warto$ci zamienianych nieruchomosci.

2.Przepis ust. 1 stosuje si¢ roOwniez w razie zamiany wiasnosci nieruchomosci
na prawo uzytkowania wieczystego lub prawa uzytkowania wieczystego na
wlasnos¢, a takze zamiany praw uzytkowania wieczystego dokonywane]
pomigedzy Skarbem Panstwa a jednostkami samorzadu terytorialnego oraz
miedzy tymi jednostkami.



Rozdzial 3
Zbywanie nieruchomosci i oddawanie w uzytkowanie wieczyste

§ 12

1.Nieruchomosci stanowigce wtasno$¢ Powiatu, mogag by¢ przedmiotem zbycia
lub oddania w uzytkowanie wieczyste, jezeli s3 zbedne do realizacji zadan
wiasnych Powiatu badZ innych zadan publicznych, a jest to ekonomicznie lub
spolecznie uzasadnione.

2.Zbycie prawa wiasnosci nieruchomosci, moze nastapi¢ w drodze:
1)sprzedazy;
2)zamiany;
3)darowizny;

4)innych czynnosci prawnych.

§13

O =zbyciu prawa wilasnosci nieruchomosci lub oddaniu nieruchomosci
w uzytkowanie wieczyste decyduje Zarzad Powiatu w drodze uchwaty, w ktore;j
okresla si¢ tryb, forme 1 warunki zbycia, oddania w uzytkowanie wieczyste.

§ 14

W przypadku zbycia nieruchomos$ci w drodze darowizny, wymagana jest
kazdorazowo zgoda Rady Powiatu wyrazona w formie uchwaty.

§ 15

Zbycie nieruchomos$ci 1 oddanie w uzytkowanie wieczyste nastepuje wedtug
zasad okreslonych w ustawie oraz jej przepisach wykonawczych.

§ 16

1.Zbycie w drodze sprzedazy prawa wlasnos$ci nieruchomos$ci stanowiacej
wilasnos¢ Powiatu lub oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci
stanowigcej wilasno$¢ Powiatu, nastepuje w drodze przetargu na zasadach
okreslonych w obowigzujacych w tym wzgledzie przepisach prawa.

2.Zarzad Powiatu odstepuje od przetargowego trybu zbycia prawa wilasnosci
nieruchomosci lub oddania w uzytkowanie wieczyste, w przypadkach
okreslonych w ustawie.



§17

Zarzad Powiatu, za uprzednig zgoda Rady Powiatu, moze na rzecz Skarbu
Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego dokonac:
1) sprzedazy nieruchomosci za cen¢ nizsza niz jej warto$¢ rynkowa lub oddac
tym jednostkom w uzytkowanie wieczyste bez pobierania pierwszej oplaty,
2) nieodptatnego obcigzenia nieruchomo$ci ograniczonymi prawami
rzeczowymi.

§18

Optaty zwigzane z oddaniem w uzytkowanie wieczyste ustala si¢ w oparciu
o warto$¢ nieruchomosci, okreslong przez rzeczoznawce majatkowego.

Rozdzial 4
Oddawanie nieruchomosci jednostkom organizacyjnym

§19

1.Nieruchomos$ci stanowigce wilasno$s¢ Powiatu moga by¢ oddawane
jednostkom organizacyjnym w trwaty zarzad lub uzyczenie.

2. Trwaly zarzad na rzecz jednostki organizacyjnej ustanawia Zarzad Powiatu,
w drodze decyzji administracyjne;.

3.Uzyczenie na rzecz jednostki organizacyjnej ustanawia Zarzad Powiatu
w drodze uchwaty.

§ 20

1.Jednostka organizacyjna, ktorej oddano nieruchomo$¢ w trwaty zarzad lub
uzyczenie korzysta znieruchomos$ci w celu prowadzenia dziatalno$ci nalezace;j
do zakresu jej dzialania oraz jest zobowigzana do gospodarowania tg
nieruchomoscia w sposob zgodny z zasadami prawidtowe] gospodarki,
utrzymywania jej w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, zgodnie z
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa.

2.Zgodnie z ustawg zabudowa, odbudowa, rozbudowa, nadbudowa,
przebudowa lub remont obiektoéw budowlanych, wykraczajagce poza zakres
biezacego administrowania, na nieruchomosciach oddanych jednostkom
organizacyjnym, moga by¢ dokonywane, za zgoda Zarzadu Powiatu.
Wykonanie tych czynnos$ci moze nastgpi¢, gdy w planie finansowym jednostki,
zostang przeznaczone $rodki na ten cel.

§ 21

1.Jednostka organizacyjna ma prawo do oddania nieruchomosci lub jej czesci
w najem, dzierzawe albo uzyczenie na czas nie dluzszy niz czas, na ktory



zostal ustanowiony trwaty zarzad lub uzyczenie zgodnie z ustawg.

2.0ddanie przez jednostke organizacyjng nieruchomosci lub jej czgsci w najem
lub dzierzawe na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nicoznaczony,
nastgpuje zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 22

1.Za nieruchomos$¢ oddang w trwaty zarzad pobiera si¢ oplaty roczne ustalone na
zasadach przewidzianych w ustawie.

2.Zarzad Powiatu moze, za uprzednia zgoda Rady Powiatu, udzieli¢ bonifikaty
od optat rocznych w przypadkach okreslonych w ustawie.

3.Za nieruchomo$¢ oddang w uzyczenie nie pobiera si¢ optat rocznych.

Rozdzial 5
Obcigzanie nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi

§ 23

1. Zarzad Powiatu moze na nieruchomosciach ustanawia¢ ograniczone prawa
IZECZOWe:

1) uzytkowanie;
2)stuzebnos¢ gruntowa;
3)stuzebnos¢ osobistg;

4)stuzebnos¢ przesytu na rzecz przedsigbiorcy, ktory zamierza wybudowacé
lub ktérego wtasno$¢ stanowig urzadzenia, o ktorych mowa w art. 49 § 1
kodeksu cywilnego;

S)hipoteke.

2. Zgoda Rady Powiatu jest wymagana w przypadku obcigzenia nieruchomosci
ograniczonym prawem rzeczowym - hipoteka.

3. Obcigzanie nieruchomosci wchodzacych w sklad powiatowego zasobu
nieruchomosci stuzebno$cig gruntows i stuzebnoscig przesytu na rzecz oséb
trzecich nie moze spowodowac utraty mozliwos$ci ich zagospodarowania.

4. Optate za uzytkowanie oraz za ustanowienie stuzebno$ci ustala Zarzad
Powiatu w drodze negocjacji lub na podstawie operatu szacunkowego
sporzgdzonego przez rzeczoznawce majatkowego.

5. Nieodptatne obcigzenie nieruchomosci prawem uzytkowania lub
stluzebnosciag moze nastgpi¢ jedynie na rzecz Skarbu Panstwa lub jednostki
samorzadu terytorialnego.



6. W stosunku do nieruchomo$ci wchodzacych w sktad pasa drogowego do
ustalenia ograniczonego prawa rzeczowego, zastosowanie maja przepisy
ustaw je regulujacych.

7. Obcigzanie prawem rzeczowym nieruchomosci stanowigce] wlasnos¢
Powiatu Radomskiego poprzez zawarcie umowy uzytkowania reguluja
przepisy ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

DZIAL 111
Zasady wydzierzawiania i wynajmowania nieruchomosci wchodzacych
w sklad powiatowego zasobu nieruchomosci

§ 24
1. Zarzad Powiatu moze wydzierzawia¢ i wynajmowac nieruchomosci, ktore:

1) nie stuzg do realizacji zadan Powiatu okreslonych przepisami prawa lub
wynikajacych z planow 1 strategii rozwoju Powiatu, badz do realizacji celoéw
publicznych;

2) nie moga by¢ zagospodarowane przez powiatowe jednostki organizacyjne dla
realizacji ich celow statutowych 1 nie zostaty przeznaczone do zbycia;

3) przemawiajg za tym wzgledy ekonomiczne lub spoteczne.

§ 25

1. Zarzad Powiatu moze wydzierzawia¢ lub wynajmowa¢ nieruchomosci
wchodzace w sklad zasobu Powiatu na czas oznaczony do lat 3.

2. Gdy umowa jest zawierana na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub czas
nieoznaczony wymagana jest zgoda Rady Powiatu. Zgoda Rady Powiatu
wymagana jest rowniez w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas
oznaczony nie dhuzszy niz 3 lata strony zawieraja kolejne umowy, ktorych
przedmiotem jest ta sama nieruchomosc.

§ 26

1. Oddanie nieruchomosci wchodzacych w sktad powiatowego zasobu
w dzierzawe lub najem na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony nastgpuje w drodze przetargu.

2. Zawarcie umoOw dzierzawy lub najmu moze nastagpi¢ w trybie
bezprzetargowym po uprzednim podjeciu przez Rade Powiatu uchwaty
o odstgpieniu od obowigzku przetargowego trybu zawarcia tych umow.

3. Umowy najmu lub dzierzawy zawiera si¢ w drodze bezprzetargowe;j:

1) na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, jezeli



najemcg lub dzierzawca nieruchomos$ci jest organizacja pozytku
publicznego;

2) na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata, ale nie przekraczajacy czasu trwania
umowy o partnerstwie publiczno-prawnym, jezeli najemcg lub dzierzawca
nieruchomosci jest partner prywatny lub spotka, o ktérej mowa
w art. 14 ust.1 albo 1a ustawy z dnia 19 grudnia 2008 roku o partnerstwie
publiczno-prawnym; jezeli oddanie w najem lub dzierzawe stanowi
wniesienie wkladu wlasnego podmiotu publicznego, a wybdr partnera
prywatnego nastapil w trybie przewidzianym w art. 4 ust. 1 lub 2 tej
ustawy.

§ 27

1.Wysokos$¢ stawek czynszu dla uméw dzierzawy lub najmu nieruchomosci lub
ich czesci stanowigcych wlasno$¢ Powiatu ustala kazdorazowo Zarzad Powiatu
w formie uchwaty.

2.W przypadku ustalenia stawki czynszu najmu lub dzierzawy w drodze
przetargu, stawka okreSlona w ust. 1 jest stawka wyjsciowg — cena
wywolawcza.



