STAROSTA RADOMSKI

Radom, dnia xz.Ostycznia 2023 roku
znak: GKN-11.6821.83.2022.SDz

DECYZJA

Na podstawie art. 124 ust 1 w zwigzku z art. 124a i art. 6 pkt. 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. 2021.1899 ze zm.)
oraz art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku ~ kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz.U. 2022.2000 ze zm.)

e po rozpatrzeniu wniosku Pana Piotra Bujanowicza - pefnomocnika PGE
Dystrybucja Spétki Akcyjnej z siedzibg w Lublinie, Oddziat Skarzysko Kamienna
o ograniczenie sposobu korzystania z czesci nieruchomosci potozonych
w gminie Jastrzebia w miejscowosci Brody (obrgb 0002), oznaczonej
jako dziatki ewidencyjne nr 197, 732, poprzez udzielenie zezwolenia
w celu wykonania prac budowlano-montazowych zwigzanych z budowg sieci
elektroenergetycznej SN wraz z kanalizacjg $wiattowodowg oraz stanowiskiem
stupowym zgodnie z trescig decyzji lokalizacyjnej celu publicznego

Starosta Radomski
wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowej

1. Ogranicza sposdb korzystania z czesci nieruchomosci o nieuregulowanym
stanie prawnym potozonych w gminie Jastrzebia w miejscowosci Brody (obrgb
0002), oznaczonej jako dziatka ewidencyjna nr 197 - ograniczenie polegajace
na budowie sieci elektroenergetycznej $redniego napiecia wraz z kanalizacjg
Swiattowodowg i stanowiskiem stupowym (1szt.), dziatka ewidencyjna nr 732 -
ograniczenie polegajace na budowie sieci elektroenergetycznej s$redniego
napigcia wraz z kanalizacjg S$wiattowodowg, poprzez zezwolenie PGE
Dystrybucja Spoétki Akcyjnej z siedzibg w Lublinie, Oddziat Skarzysko
Kamienna na wykonanie w/w prac na warunkach szczegdtowo wskazanych
w prawomocnej decyzji Wéjta Gminy Jastrzebia z dnia 18.07.2022 r., Nr 1.2022,
znak: RI.6733.1.2022 o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
pod nazwg. przebudowa i rozbudowa sieci elektroenergetycznej $redniego
napigcia, budowa kanalizacji Swiattowodowej na dz. ew. w migjscowosci Brody
gm. Jastrzebia po uzyskaniu zgody (decyzji zezwalajacej na budowe
lub akceptacji zgtoszenia) wtasciwego organu stuzb architektonicznych.

2. Ustala, ze ograniczenie sposobu korzystania z przedmiotowej nieruchomosci
polegac bedzie na obowigzku jej udostepnienia inwestorowi — PGE Dystrybucja
Spotka Akcyjna z siedzibg w Lublinie — na czas zatozenia i przeprowadzenia
wskazanej wpkt. 1 sieci elektroenergetycznej w lokalizacji oznaczonej
na zatgcznikach graficznych oraz na czas wykonywania czynnosci zwigzanych
z jej konserwacja i usuwaniem ewentualnych awarii. Zajecie pasa drogowego
winno by¢ uzgodnione z zarzadcg drogi tj.: Wéjtem Gminy Jastrzebia.

3. Zobowigzuje wykonawce, tj.. PGE Dystrybucja Spétka Akcyjna z siedzibg
w Lublinie, Oddziat Skarzysko Kamienna do przywrocenia nieruchomosci
do stanu poprzedniego, niezwlocznie po wykonaniu prac budowlano-
montazowych zawigzanych zrealizacjg przedmiotowej inwestycji. Ponadto
w celu prawidtowego zabezpieczenia intereséw przysztych wiascicieli, inwestor
zobowigzanym jest do poinformowania organu orzekajgcego o terminie
przeprowadzenia prac lub wprzypadku gdy bedzie to niemozliwe,



do przedifozenia organowi orzekajagcemu dokumentacji fotograficznej pozwalajacej
na ustalenie stanu faktycznego na gruncie przed i po dokonaniu prac zwigzanych
z budowg sieci elektroenergetycznej na tym odcinku.

4. Decyzja ninigjsza stanowi¢ bedzie podstawe do dokonania wiasciwego wpisu
w ksiedze wieczystej w kazdym czasie po pozyskaniu informacji o jej zatozeniu.

UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia 09 marca 2022 r. (data wptywu 14 marca 2022 roku) Pan Piotr
Bujanowicz — petnomocnik PGE Dystrybucja Spoétki Akcyjnej z siedzibg w Lublinie,
Oddziat Skarzysko Kamienna wystapit do Starosty Radomskiego o ograniczenie
sposobu korzystania z cze$ci nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym,
potozonych w gminie Jastrzgbia w miejscowosci Brody (obreb 0002), oznaczonej jako
dziatka ewidencyjna nr 197 - ograniczenie polegajgce na budowie sieci
elektroenergetycznej sSredniego napiecia wraz z kanalizacjg $wiattowodowa
i stanowiskiem stupowym (1szt.), dziatka ewidencyjna nr 732 - ograniczenie polegajace
na budowie sieci elektroenergetycznej Sredniego napigecia wraz z kanalizacjg
Swiattowodowa w trybie dziatania art. 124 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 roku
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r., poz. 1899 ze zm.) poprzez udzielenie
zezwolenia na wykonanie w/w prac na warunkach szczegbtowo wskazanych
w prawomocnej decyzji Woéjta Gminy Jastrzebia z dnia 1 lipca 2019 r., Nr 03.2019,
znak: RI.6733.3.2019 oustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
pod nazwa: przebudowa i rozbudowa sieci elektroenergetycznej $redniego napiecia.
Budowa kanalizacji $wiattowodowej m.in. na dz. ew. nr 197, 732 (obreb Brody)
gm. Jastrzebia.

Po przeanalizowaniu dokumentéw w przedmiotowej sprawie organ ustalit,
iz na dotgczonym zatgczniku graficznym do decyzji lokalizacyjnej Nr 03/2019 z dnia
1 lipca 2019 r. dziatki o nr 197 i 732 nie zostaty uwzglednione. W zwigzku z powyzszym
w celu kontynuowania przedmiotowej sprawy organ poprosit o przediozenie
prawidiowego zatgcznika graficznego stosownie do decyzji lokalizacyjnej Wéjta Gminy
Jastrzebia z dnia 1 lipca 2019 r. Ostatecznie pismem z dnia 11 sierpnia 2022 r. (data
wplywu 16 sierpnia 2022 r.) petnomocnik PGE Dystrybucja Spétki Akcyjnej z siedzibg
w Lublinie, Oddziat Skarzysko Kamienna Pan Piotr Bujanowicz przestat nowg decyzje
Woéjta Gminy Jastrzebia o ustaleniu lokalizacji celu publicznego Nr 1.2022,
znak: RI.6733.1.2022 z dnia 18 lipca 2022 r. wraz z prawidtowym zatgcznikiem
graficznym.

W $lad za trescig art. 124 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2021 r., poz. 1899 ze zm.) starosta, wykonujacy
zadanie z zakresu administracji rzadowej, moze ograniczy¢, w drodze decyzji,
sposob korzystania z nieruchomos$ci przez udzielenie zezwolenia na zakiadanie
i przeprowadzenie na nieruchomos$ci ciggéw drenazowych, przewodéw i urzgdzen
stuzacych do przesytania lub dystrybucji ptyndw, pary, gazéw i energii elektrycznej
oraz urzadzen facznosci publicznej isygnalizacji, a takze innych podziemnych,
naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzadzen niezbednych do korzystania z tych
przewodoéw i urzadzen, jezeli wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci
nie wyraza na to zgody. Ograniczenie to nastepuje zgodnie z planem miejscowym,
a w przypadku braku planu, zgodnie z decyzjg o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Stosownie do ust. 2 art. 124 starosta, wykonujgcy zadanie z zakresu administracji
rzgdowej, udziela zezwolenia z urzedu albo na wniosek organu wykonawczego jednostki
samorzadu terytorialnego, innej osoby lub jednostki organizacyjnej. Wedle ust. 4




omawianego artykutu, na osobie lub jednostce organizacyjnej wystepujacej o zezwolenie
cigzy obowigzek przywrécenia nieruchomosci do stanu poprzedniego, niezwitocznie po
zatozeniu lub przeprowadzeniu ciggéw, przewodéw i urzadzen, o ktérych mowa w ust. 1.
Jezeli przywrécenie nieruchomosci do stanu poprzedniego jest niemozliwe
albo powoduje nadmierne trudnosci lub koszty, stosuje sie odpowiednio przepis art. 128
ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami szczegétowo przywotanej wyzej
i w podstawie prawne;j.

Natomiast stosownie do dalszych unormowan zawartych w art. 124 ustawy, jezeli
zatozenie lub przeprowadzenie ciggdw, przewodow i urzgdzen, o ktorych mowa
w ust. 1, uniemozliwia wtascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu dalsze prawidtowe
korzystanie z nieruchomosci w sposob dotychczasowy albo w sposéb zgodny z jej
dotychczasowym przeznaczeniem, witasciciel lub uzytkownik wieczysty moze zgdac,
aby odpowiednio starosta, wykonujgcy zadanie z zakresu administracji rzgdowej,
lub wystepujacy z wnioskiem o zezwolenie, o ktérym mowa w ust. 2, nabyt od niego
odpowiednio na rzecz Skarbu Panstwa lub wnioskodawcy, w drodze umowy, wiasnos¢
albo uzytkowanie wieczyste nieruchomosci (ust. 5). Tre§¢ art. 124a zobowigzuje
w _ramach requlacji, aby przepisy art. 124 ust. 1-2 i 4-7, art. 124b oraz art. 125 i art. 126
stosowa¢ odpowiednio do nieruchomosci o nieurequlowanym _stanie prawnym.
Do postepowania w_sprawie ograniczenia sposobu korzystania z tych nieruchomosci
stosuje sie art. 114 ust. 314, art. 115 ust. 314 oraz art. 118a ust. 2i 3.

Ze zgromadzonych dokumentoéw, tj.: wypisu z rejestru gruntéw wg. stanu na dzien
wydania decyzji wynika, ze w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych nr 197 i 732 — obreb
0002 Brody przypisana jest Gmina Jastrzebia na zasadach wiadania samoistnego.
Przez nieruchomos$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym rozumie sie nieruchomosc,
dla ktérej ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru dokumentéw albo innych
dokumentéw nie mozna ustali¢ oséb, ktérym przystuguja do niej prawa rzeczowe
definicja ustawowa zawarta wart. 113 ust. 6. Wtym stanie rzeczy zawnioskowane
dziatki nr 197 i 732 (obreb 0002) majg status nieruchomosci o nieuregulowanym stanie
prawnym.

Dziatajgc na podstawie art. 114 ust. 3 w zwigzku z art. 124a ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, Starosta Radomski podat do publicznej wiadomosci informacje
0 zamiarze ograniczenia sposobu korzystania z ww. nieruchomosci, wzywajac
jednoczesnie  wszystkie osoby, ktérym przystugujg prawa rzeczowe
do nieruchomosci, aby w terminie dwéch miesiecy od dnia ukazania si¢ ogtoszenia
zgtosili sie i udokumentowali swoje prawa, jako strony w postepowaniu. Ogtoszenie
zostato podane do publicznej wiadomos$ci w prasie o zasiegu ogéinopolskim na famach
.Nasz Dziennik" — w dniu 30 sierpnia 2022 roku, w Biuletynie Informacji Publicznej
Starostwa Powiatowego w Radomiu oraz zostato umieszczone na tablicy ogtoszen
Starostwa, Urzedu Gminy w Jastrzebi z dniem 07 wrze$nia tegoz samego roku.
W wyznaczonym dwumiesiecznym terminie nie zglosity sie osoby, ktérym
przystugujg prawa rzeczowe do ww. dziatek. Wobec powyzszego ogtoszeniem z dnia
2 grudnia 2022 r. wszczete zostato postepowanie w sprawie o ograniczenie sposobu
korzystania z czesci przedmiotowych nieruchomosci poprzez udzielenie zezwolenia
w celu wykonania prac budowlano-montazowych zwigzanych z budowg sieci
elektroenergetycznej SN wraz z kanalizacja Swiattowodowg oraz stanowiskiem
stupowym.

Z tresci przytoczonych wyzej przepiséw wynika, ze przestankami materialnoprawnymi
wydania zezwolenia, o ktérym mowa w art. 124 ust. 1 ustawy sa: realizacja celu
publicznego, zgodno$¢ przedsiewziecia z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego lub w przypadku jego braku zgodnos¢ z prawomocng decyzjg o ustaleniu



lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz brak mozliwosci uzyskania przez inwestora
zgody wiasciciela na realizacje planowanej inwestycji.

Powotujac sie na wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 27 kwietnia 2010
roku, sygn. akt 1| OSK 648/09 uzna¢ nalezy, ze na pojecie "inwestycji celu publicznego"
sktadajg sie dwa elementy, ktérych taczne wystgpienie jest warunkiem koniecznym
takiego rodzaju inwestycji. Pierwszy stanowi okreslenie przedmiotu inwestycji, jakim
jest realizacja celu publicznego wskazanego w art. 6 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, a drugi stanowi przypisanie inwestycji znaczenia lokalnego
lub ponadlokalnego. W art. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami jako jeden z celéw
publicznych wskazano budowe i utrzymywanie ciggéw drenazowych, przewodéw
i urzadzen stuzacych do przesytania lub dystrybucji ptynéw, pary, gazéw i energii
elektrycznej, a takze innych obiektéw i urzadzen niezbednych do korzystania z tych
przewodéw i urzadzen. W $Swietle powyzszego nie budzi watpliwosci cel publiczny
planowanej inwestycji, polegajacej w rozwazanym przypadku na budowie sieci
elektroenergetycznej SN wraz z kanalizacjg $wiattowodowa oraz stanowiskiem
stupowym. Podstawowym celem planowane] inwestycji jest poprawa jakosci zasilania
odbiorcéw, poprawa mozliwosci przesytowych sieci oraz umozliwienie przytaczania nowych
odbiorcéw, uznaé nalezy, ze planowana inwestycja ma znaczenie lokaine.

Z uwagi na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Jastrzebia przyjeto, ze inwestycja jest zgodna z ustaleniami prawomocnej decyzji
Woéjta Gminy Jastrzebia z dnia 18.07.2022 r., Nr 1.2022, znak:RI.6733.1.2022
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego pod nazwg: przebudowa i rozbudowa
sieci elektroenergetycznej sredniego napiecia, budowa kanalizacji $wiattowodowej
na dz. ew. 197, 732 w miejscowosci Brody gm. Jastrzebia.

Rozpoznajgc wniosek inwestora organ uznat, ze zastuguje on na uwzglednienie.
Udzielenie zezwolenia inwestorowi realizujgcemu planowane przedsiewziecie
inwestycyjne, zostato uzaleznione od spetnienia ustawowych przestanek. Ograniczenie
sposobu korzystania z nieruchomosci objetej wnioskiem musi nastapi¢, aby zrealizowany
zostat cel publiczny, ktéry jest zgodny z decyzjg o ustaleniu lokalizacji celu publicznego.
Wydanie decyzji w trybie art. 124 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami winno
by¢ poprzedzone przeprowadzeniem rokowan z wiascicielem nieruchomosci, majgcych
na celu udostepnienie przez te osobe dziatki w sposéb dobrowolny. W tym konkretnym
przypadku jednak zastosowanie ma przepis art. 124a, ktéry stanowi, iz w przypadku
nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym, nie jest wymagane, aby udzielenie
zezwolenia, o ktérym mowa w ust. 1, byto poprzedzone rokowaniami.

Niniejsza decyzja nie zwalnia inwestora z obowigzku uzgodnienia warunkéw
zajecia pasa drogowego z zarzadca drogi w trybie dziatania przepiséw ustawy
z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1693
ze zm.).

orzeczono jak w sentencji niniejszej decyzji.

Na podstawie art. 118 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami niniejsza
decyzja podlega ogtoszeniu w sposéb okreslony w art. 49 kodeksu postepowania
administracyjnego, zgodnie z ktérym strony moga byé zawiadamiane o decyzjach i innych
czynnosciach organéw administracji publicznej przez obwieszczenie lub w inny
zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci sposéb publicznego ogtaszania, jezeli
przepis szczegblny tak stanowi; w tych przypadkach zawiadomienie badz doreczenie




uwaza si¢ za dokonane po uptywie czternastu dni liczonych od dnia publicznego
ogtoszenia.

Niniejsza decyzja nie podlega optacie skarbowej — art. 2 ust. 1 pkt. 1 lit. h) ustawy
z dnia 16 listopada 2006 roku o optacie skarbowej (tekst jednolity Dz.U.2022 r.,
poz. 2142 ze zm.).

pouczenie:

na podstawie art. 127 § 11 2, art. 129 § 1 i 2 kodeksu postepowania administracyjnego
w zwigzku z art. 9a ustawy o gospodarce nieruchomosciami, od niniejszej decyzji stuzy
stronie odwotanie do Wojewody Mazowieckiego w terminie 14 dni liczac od dnia jej
otrzymania, za posrednictwem Starosty Radomskiego.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotfania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi o$wiadczenia o zrzeczeniu sie¢ prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna - art. 127a przywotanej ustawy.
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