projekt druk Nr 4/111/2024

UCHWALA NR /1ll/2024
RADY POWIATU W RADOMIU
z dnia 25 czerwca 2024 roku

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz nieruchomosci lokalowych, stanowigcych
witasnos¢é Powiatu Radomskiego, potozonych w miejscowosci Chwatowice gmina liza

Na podstawie art.12 pkt 8 lit. a ustawy z dnia 5 czerwca 1998 roku o samorzadzie
powiatowym (t.j. Dz.U. z 2024r., poz.107) oraz art. 13 ust.1, art. 37 ust.2 pkt. 1, art. 34 ust. 1
pkt. 3, art. 67 ust. 3, art. 68 ust. 1, 2i 2b, art. 70 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o
gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 344 ze zm.) w zwigzku z § 13 § 16
Zasad Gospodarowania Mieniem Powiatu, stanowigcych zalgcznik do uchwaty Nr
389/XXXV1/2021 Rady Powiatu w Radomiu z dnia 26 listopada 2021 roku w sprawie zasad
gospodarowania mieniem Powiatu Radomskiego (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2021 r., poz.11260),
Rada Powiatu w Radomiu uchwala, co nastepuje:

§1

Wyraza sie zgode na zbycie prawa wiasnosci nieruchomosci lokalowych, stanowigcych
wiasnos¢ Powiatu Radomskiego, majgcych uregulowany stan prawny, potozonych
w miejscowosci Chwatowice, gmina ltza, tj.:

1. lokal mieszkalny nr 2 o powierzchni 49,72 m?, usytuowany w budynku wielorodzinnym
pod adresem Chwatowice 247A, posadowionym na nieruchomosci, dla ktoérej Sad
Rejonowy w Lipsku prowadzi ksiege wieczystg nr KW RA1L/00048532/5, oznaczong jako
dziatka ewidencyjna nr 588/17 wraz z pomieszczeniem przynaleznym (piwnicg
o powierzchni 3,86 m?),

2. lokal mieszkalny nr 1 o powierzchni 52,58 m?, usytuowany w budynku wielorodzinnym
pod adresem Chwatowice 247B, posadowionym na nieruchomosci, dla ktérej Sad
Rejonowy w Lipsku prowadzi ksiege wieczystg nr KW RA1L/00048532/5, oznaczong jako
dziatka ewidencyjna nr 588/18 wraz z pomieszczeniem przynaleznym (piwnicg
o powierzchni 6,00 m?);

3. lokal mieszkalny nr 2 o powierzchni 38,09 m?, usytuowany w budynku wielorodzinnym
pod adresem Chwatowice 247B, posadowionym na nieruchomosci, dla ktérej Sad
Rejonowy w Lipsku prowadzi ksiege wieczystg nr KW RA1L/00048532/5, oznaczong jako
dziatka ewidencyjna nr 588/18 wraz z pomieszczeniem przynaleznym (piwnicg
o powierzchni 5,65 m?);

4. lokal mieszkalny nr 6 o powierzchni 25,53 m?, usytuowany w budynku wielorodzinnym
pod adresem Chwatowice 247B, posadowionym na nieruchomosci, dla ktérej Sad
Rejonowy w Lipsku prowadzi ksiege wieczystg nr KW RA1L/00048532/5, oznaczong jako
dziatka ewidencyjna nr 588/18 wraz z pomieszczeniem przynaleznym (piwnicg
o powierzchni 2,14 m?);

5. lokal mieszkalny nr 1 o powierzchni 64,95 m?, usytuowany w budynku wielorodzinnym
pod adresem Chwatowice 247C, posadowionym na nieruchomosci, dla ktérej Sad
Rejonowy w Lipsku prowadzi ksiege wieczystg nr KW RA1L/00048532/5, oznaczong jako
dziatka ewidencyjna nr 588/19 wraz z pomieszczeniem przynaleznym (piwnicg
o powierzchni 7,61 m?);

6. lokal mieszkalny nr 2 o powierzchni 57,63 m?, usytuowany w budynku wielorodzinnym
pod adresem Chwatowice 247C, posadowionym na nieruchomosci, dla ktérej Sad
Rejonowy w Lipsku prowadzi ksiege wieczystg nr KW RA1L/00048532/5, oznaczong jako
dziatka ewidencyjna nr 588/19 wraz z pomieszczeniem przynaleznym (piwnicg
o powierzchni 5,11 m?);



7. lokal mieszkalny nr 5 o powierzchni 45,70 m?, usytuowany w budynku wielorodzinnym
pod adresem Chwatowice 247C, posadowionym na nieruchomosci, dla ktérej Sad
Rejonowy w Lipsku prowadzi ksiege wieczystg nr KW RA1L/00048532/5, oznaczong jako
dziatka ewidencyjna nr 588/19 wraz z pomieszczeniem przynaleznym (piwnicg
o powierzchni 7,67 m?);

8. lokal mieszkalny nr 1 o powierzchni 49,84 m?, usytuowany w budynku wielorodzinnym
pod adresem Chwatowice 247D, posadowionym na nieruchomosci, dla ktérej Sad
Rejonowy w Lipsku prowadzi ksiege wieczystg nr KW RA1L/00048532/5, oznaczong jako
dziatki ewidencyjne nr 588/20, 588/21 wraz z pomieszczeniami przynaleznymi (piwnicg
w budynku mieszkalnym i komoérkg w budynku gospodarczym o powierzchni 10,56 m?);

9. lokal mieszkalny nr 2 o powierzchni 49,84 m?, usytuowany w budynku wielorodzinnym
pod adresem Chwatowice 247D, posadowionym na nieruchomosci, dla ktérej Sad
Rejonowy w Lipsku prowadzi ksiege wieczystg nr KW RA1L/00048532/5, oznaczong jako
dziatki ewidencyjne nr 588/20, 588/21 wraz z pomieszczeniami przynaleznymi (piwnicg
w budynku mieszkalnym i komoérkg w budynku gospodarczym o powierzchni 12,85 m?);

10. lokal mieszkalny nr 4 o powierzchni 50,28 m?, usytuowany w budynku wielorodzinnym
pod adresem Chwatowice 247D, posadowionym na nieruchomosci, dla ktérej Sad
Rejonowy w Lipsku prowadzi ksiege wieczystg nr KW RA1L/00048532/5, oznaczong jako
dziatki ewidencyjne nr 588/20, 588/21 wraz z pomieszczeniami przynaleznymi (piwnicg w
budynku mieszkalnym i komérka w budynku gospodarczym o tgcznej powierzchni 10,56
m?).

§2

Zbycie nieruchomosci, o ktérych mowa § 1 uchwaty, nastepuje w drodze bezprzetargowej na
rzecz dotychczasowych najemcéw, ktérzy zawarli umowe najmu na czas nieoznaczony i dla
ktorych najmowane lokale sg jedynymi lokalami mieszkalnymi, w trybie ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

§3

Ustala sie zasady i warunki zbycia nieruchomosci szczegétowo opisanych w § 1 niniejszej
uchwaty, a mianowicie:

1.Ustala sie cene zbywanych nieruchomosci na kwote:

1. 123. 320,- zt — (lokal mieszkalny nr 2 o powierzchni 49,72 m2 zlokalizowany pod
adresem Chwatowice nr 247A wraz z pomieszczeniem przynaleznym - piwnicg
o powierzchni 3,86 m2 wraz z udziatem 24/100 w gruncie dziatki nr 588/17),

2. 128.968, - zt — (lokal mieszkalny nr 1 o powierzchni 52,58 m2 zlokalizowany pod
adresem Chwatowice nr 247B wraz z pomieszczeniem przynaleznym - piwnicg
o powierzchni 6 m2 wraz z udziatem 20/100 w gruncie dziatki nr 588/18),

3. 93.427,- zt — (lokal mieszkalny nr 2 o powierzchni 38,09 m2 zlokalizowany pod
adresem Chwatowice nr 247B wraz z pomieszczeniem przynaleznym — piwnicg
o powierzchni 5,65 m2 wraz z udziatem 15/100 w gruncie dziatki nr 588/18),

4. 56. 863, zt- (lokal mieszkalny nr 6 o powierzchni 25,53 m2 zlokalizowany pod
adresem Chwatowice nr 247B wraz z pomieszczeniem przynaleznym - piwnicg
o powierzchni 2,14 m2 wraz z udziatem 10/100 w gruncie dziatki nr 588/18),

5. 185. 384, zt — (lokal mieszkalny nr 1 o powierzchni 64,95 m2 zlokalizowany pod
adresem Chwatowice nr 247C wraz z pomieszczeniem przynaleznym - piwnicg
o powierzchni 7,61 m2 wraz z udziatem 22/100 w gruncie dziatki nr 588/19),

6. 157. 359, zt — (lokal mieszkalny nr 2 o powierzchni 57,63 m2 zlokalizowany pod
adresem Chwatowice nr 247C wraz z pomieszczeniem przynaleznym - piwnicg
o powierzchni 5,11 m2 wraz z udziatem 19/100 w gruncie dziatki nr 588/19),

7. 124. 784, zt — (lokal mieszkalny nr 5 o powierzchni 45,70 m2 zlokalizowany pod
adresem Chwatowice nr 247C wraz z pomieszczeniem przynaleznym - piwnicg
o powierzchni 7,67 m2 wraz z udziatem 17/100 w gruncie dziatki nr 588/19),

8. 143. 626, zt — (lokal mieszkalny nr 1 o powierzchni 49,84 m2 zlokalizowany pod
adresem Chwatowice nr 247D wraz z pomieszczeniami przynaleznymi - piwnicg



w budynku mieszkalnym i komoérkg w budynku gospodarczym o powierzchni
10,56 m2 wraz z udziatem 24/100 w gruncie dziatki nr 588/20, 588/21),
9. 143. 626, zt — (lokal mieszkalny nr 2 o powierzchni 49,84 m2 zlokalizowany pod
adresem Chwatowice nr 247D wraz z pomieszczeniami przynaleznymi - piwnicg
w budynku mieszkalnym i komorkg w budynku gospodarczym o powierzchni
12,85 m2 wraz z udziatem 25/100 w gruncie dziatki nr 588/20, 588/21),
10. 144. 894, zt — (lokal mieszkalny nr 4 o powierzchni 50,28 m2 zlokalizowany pod
adresem Chwatowice nr 247D wraz z pomieszczeniami przynaleznymi - piwnicg
w budynku mieszkalnym i komoérkg w budynku gospodarczym o powierzchni
10,56 m2 wraz z udziatem 25/100 w gruncie dziatki nr 588/20, 588/21)
na podstawie operatéw szacunkowych sporzgdzonych przez biegtego rzeczoznawce
majgtkowego, okreslajgcych aktualng wartos¢ rynkowsg tych nieruchomosci z uwzglednieniem
wartosci naktadow poniesionych przez dotychczasowych najemcéw.
2 .Nabywcom nieruchomosci, o ktérych mowa w § 2 uchwaty udziela sie bonifikaty - po 2% za
kazdy petny udowodniony rok zamieszkiwania w nieruchomosci, o ktérej mowa w § 1 uchwaty,
nie wiecej jednak niz 80% ceny zbywanej nieruchomosci ustalonej w § 3 pkt. 1 uchwaty
oraz pod warunkiem uiszczenia ceny sprzedazy jednorazowo najpézniej w dniu zawarcia aktu
notarialnego przenoszacego wiasnosc.
3.Nabywca zobowigzany bedzie zwrdci¢ kwote réwng udzielonej bonifikacie po jej waloryzacii,
jezeli przed uptywem 5 lat liczgc od dnia jej nabycia zbedzie przedmiotowg nieruchomos¢ lub
wykorzysta jg na inne cele, niz cele uzasadniajgce udzielenie bonifikaty.
4.Zabezpieczenie, okreslone w pkt. 3 nie dotyczy zbycia nieruchomosci na rzecz osoby bliskiej
pod warunkiem, ze nowy witasciciel nie zbedzie tej nieruchomosci lub nie wykorzysta
nieruchomosci na inne cele niz cele uzasadniajgce udzielenie bonifikaty przed uptywem 5 lat,
liczac od dnia pierwotnego jej nabycia.
5.Warunkiem przyznania nabywcy bonifikaty wskazanej w § 3 pkt. 2 uchwaly bedzie brak
zalegtosci w ptatnosciach czynszu i innych optat zwigzanych z uzytkowaniem zajmowanego
lokalu na dzien przeniesienia wlasnosci.

§4

1.Umowa sprzedazy z nabywcg nieruchomosci sporzadzona zostanie w formie aktu
notarialnego, ktérego koszty obcigzac¢ bedg nabywce.

2.Cena nieruchomosci sprzedawanej uwzgledniajgca udzielong bonifikate podlega zaptacie
nie pozniej niz do dnia zawarcia umowy przenoszgcej wtasnos¢ nieruchomosci.

§5

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Zarzadowi Powiatu Radomskiego.

§6

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Whioskodawca :

Zarzad Powiatu



Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Powiatu w Radomiu w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz
nieruchomosci lokalowych, stanowigcych wilasnos¢ Powiatu Radomskiego,
potozonych w miejscowosci Chwatowice, gmina ltza

Dyrektor Zespotu Szkét i Placéwek z siedzibg w Chwatowicach — posiadajgcego status
trwatego zarzadcy, wnioskiem z dnia 19 lutego 2024 roku wystgpit do Zarzadu Powiatu o zgode
na sprzedaz nieruchomosci lokalowych objetych niniejszg uchwata.

Nieruchomosci te stanowig wiasnos¢ Powiatu Radomskiego. Lokale mieszkalne
usytuowane sg w budynkach wielorodzinnych, posadowionych na nieruchomosci, dla ktorej
Sad Rejonowy w Lipsku IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr KW Nr
RA1L/00048532/5. Budynki, w ktérych znajdujg sie przedmiotowe lokale, zostaty wzniesione
na przestrzeni lat 70 tych — 80 tych, dla potrzeb mieszkalnych pracownikéw funkcjonujgcego
wowczas Gospodarstwa Pomocniczego przy Zespole Szkét Rolniczych w Chwatowicach.

Na przetomie lat 1999-2022 funkcje trwatego zarzadcy petnity jednostki organizacyjne
Powiatu, tj.: Zesp6t Szkot Rolniczych, Zespot Szkét Ponadgimnazjalnych w Chwatowicach
oraz Centrum Ksztatcenia Zawodowego i Ustawicznego w Chwatowicach. Budynki te wcigz
stanowity kompleks szkolny, petnigc funkcje budynkéw mieszkalnych.

W élad za zmiang organizacyjng funkcjonujgcych dotychczas Jednostek, zgodnie
z trescig §2 i §3 uchwaty Rady Powiatu nr 291/XXVII/2021 w sprawie utworzenia Zespotu
Szkot i Placowek w Chwatowicach, nowoutworzona Jednostka przejeta z dniem 1 wrzesnia
2021 roku cate mienie pozostate po zlikwidowanej Jednostce, tj.: Centrum Ksztatcenia
Zawodowego i Ustawicznego w Chwatowicach, w tym nieruchomosci lokalowe szczegotowo
opisane w §1 uchwaty.

W zwigzku z tym iz, nieruchomosci te, nie stuzg bezposrednio realizacji zadan
statutowych Zespotu Szkét i Placowek w Chwatowicach i stanowig obcigzenie finansowe
(budynki wymagajg czesciowych remontow: instalacji elektrycznej i gazowej w tym biezacych
napraw konserwacyjnych, ustawowo obcigzajgcych wiasciciela i trwatego zarzadce), Zarzad
postanowit przeznaczy¢ je do zbycia w drodze bezprzetargowej na rzecz dotychczasowych
najemcow, ktérzy zawarli umowe najmu na czas nieokreslony i zwraca sie o zgode na
powyzsze do Rady Powiatu w Radomiu.

Na potrzeby zbycia ww. nieruchomosci lokalowych, dokonano geodezyjnego
wydzielenia z dziatki ewidencyjnej nr 588/3 o powierzchni 0,6921 ha, gruntéw pod budynkami
wielorodzinnymi, w wyniku ktérego powstaty odrebne dziatki ewidencyjne od nr 588/17 do nr
588/20 (kazda z nich zabudowana budynkiem wielorodzinnym), oraz dziatka ewidencyjna nr
588/21 (zabudowana budynkiem gospodarczym), w ktérym usytuowane sg pomieszczenia
(komorki) przynalezne do lokali. Podziat zostat zatwierdzony prawomocng decyzjg Burmistrza
Miasta ltzy z dnia 24 kwietnia 2023 roku znak: RGN.6831.6.2023.WK.

Budynki zostaty wzniesione na przetomie lat 60-70 ubiegtego wieku. Dlatego tez,
wramach propozycji zawartej w stanowisku Dyrektora jednostki uzgodnionej
Z przedstawicielem mieszkancéw uznano, ze nabywcom nieruchomosci lokalowych, o ktérych
mowa w § 2 uchwaly udziela sie bonifikaty - po 2% za kazdy petny udowodniony rok
zamieszkiwania w lokalu — nie wiecej jednak niz 80% ceny zbywanych nieruchomosci oraz
pod rygorem uiszczenia ceny sprzedazy jednorazowo najpdzniej w dniu zawarcia aktu
notarialnego przenoszacego wiasnosc.

Warunkiem przyznania nabywcy bonifikaty wskazanej w § 3 pkt. 2 uchwaty bedzie brak
zalegtosci w ptatnosciach czynszu i innych optat zwigzanych z uzytkowaniem zajmowanego
lokalu na dzien przeniesienia wkasnosci.

Srodki uzyskane w wyniku sprzedazy zasilg budzet Powiatu. W tym przypadku zbycie
nieruchomosci jest przejawem troski o majgtek w jaki zostat wyposazony nasz Powiat.
W gospodarowaniu mieniem Powiatu obowigzujg bowiem zasady prawidtowej i racjonalnej
gospodarki, z zachowaniem szczegolnej starannosci z korzystania i dysponowania nim,
zgodnie z jego spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem, ze szczegolnym uwzglednieniem
koniecznosci zapewnienia realizacji zadan publicznych i interesu Powiatu.




Projekt niniejszej uchwaty jest wymogiem wynikajgcym z tresci §13 i §16 ust.2 Zasad
Gospodarowania Mieniem Powiatu, stanowigcych zatgcznik do uchwaty Nr 389/XXXV1/2021
Rady Powiatu w Radomiu z dnia 26 listopada 2021 roku w sprawie zasad gospodarowania
mieniem Powiatu Radomskiego opublikowanej w Dzienniku Wojewddztwa Mazowieckiego
(Dz.Urz.Woj.Maz. z 2021 roku, poz. 11260), w brzmieniu cytuje ,,0 zbyciu prawa wiasnosci
nieruchomosci decyduje Zarzad Powiatu za zgoda Rady Powiatu w drodze uchwaty, w ktorej
okresla sie tryb, forme i warunki zbycia”.

Majac na uwadze powyzsze, projekt uchwaly uwazam za zasadny.

whnioskodawca Zarzad Powiatu



