STAROSTA RADOMSKI
ul. Tadeusza Mazowieckiego 7,
26- 600 Radom

Radom, dnia 22 kwietnia 2026 r.
BA.6740.2170.2025.ML.MK

DECYZIA NR 705.2026

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36 ustawy z 7 lipca 1994 r.— Prawo budowlane
(Dz.U.2026.524 t. j) oraz na podstawie art. 104 ustawy z 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego ( Dz. U. 2025, 1691 t. j.), po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia
23 grudnia 2025 r.

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu | projekt architektoniczno-budowlany
oraz udzielam pozwolenia na budowe

dla Inwestora:
QES1 sp. z 0.0., ul. Rybacka 23, 53-656 Wroctaw
reprezentowanego przez petnomocnika— Pana Bfazeja Bieguna,

ul. Zywiecka 208, 43-300 Bielsko-Biata

ohejmujace
budowe magazynu energii o mocy do 100 MW wraz z GPO (kat. VIIi) na dzialce
o nr ewidencyjnym 163/2 w miejscowosci Koséw, obreb 0010 Koséw Mniejszy,
Jjednostka ewidencyjna 142507_2 Kowala.

Autorzy projektu:

mgr in2. arch. Alicja Michalczyk, uprawnienia budowlane w  specjalnoéci  architektoniczne
nr upr. 24/SLOKK/2017, przynalezno$é do Slaskiej Okregowe] lzby Architektéw RP,

Sprawdzit: mgr Ink. arch. Edyta Ptasznik-Marszatek, uprawnieniz budowlane w specjalnoéci architektonicznej
nrupr. MPOIA/010/2022, przynaleznosé do Matopolskie] Okregowej Izby Architektdw RP,

mgr inZ Ewa Usowska, uprawnienia budowlane w  specjalnosci  konstrukcyjno-budowlangj
nrupr. SLK/9355/PBKb/22, przynaleznoéé do Slaskiej Okregows] Izby Inzynieréw Budownictwa,

Sprawdzit: mgr Ini Joanna Clupek, uprawnienia budowlane w specjalnoéci konstrukcyjno-budowlane]
nrupr. SLK/6719/PBKb/16, przynaleznoéé do Slaskiej Okregowe] Izby Inzynierdw Budownictwa,

mgr InZ Damlan Michallk, uprawnienia budowlane w specjalnodci instalacyjnej w zakresie sieci, instalaci
i urzadzen elektrycznych i elektroenergetycznych nr upr. SLK/3576/PWOE/11, przynaleinoéé do Slaskie]
Okregowej lzby Inzynieréw Budownictwa,

Sprawdzit: mgr in, Macle] MySkéw, uprawnienia budowlane w specjalnoéci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji
i urzadzen elektrycznych i elektroenergetycznych nr upr. SLK/7103/PWBE/16, przynaleznoéé do Slaskigj
Okregowe] lzby Inzynierdw Budownictwa,

mgr in2. Marta Gdula, uprawnienia budowlane w specjalnoéci instalacyjne] w zakresie sieci, instalacji
i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociagowych i kanalizacyjnych nr upr. SLK/5216/PO0S/13,
przynalezno$é do Slaskiej Okregowej Izby Inzynierdw Budownictwa,

Sprawdzit: mgr In. Plotr Puchata, uprawnienia budowlane w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalagji
i urzadzen ciepinych, wentylacyjnych, gazowych, wodociagowych i kanalizacyinych nr upr. SLK/4956/PO0S/13,
przynaleznosé¢ do Slgskiej Okregowej Izby Inzynierdw Budownictwa,

mgr Int Jacek Gawron, uprawnienia budowlane w specjalnodci drogowe] nr upr. SLK/3353/POOD/10,
przynzleznoéé do Slaskiej Okregowej lzby Inzynierdw Budownictwa,

Sprawdzit: mgr Ini. Wojcech Stanek, uprawnienia budowlane w  specjalncici  drogowej
nr upr. MAP/0035/PWQD/13, przynaleznosé do Matapolskie] Okregowej lzby Inzynieréw Budownictwa,
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z zachowaniem nastepujgcych warunkdow:

1. szczegolne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych:

a) przed rozpoczeciem robdt nalezy umiescié w widocznym miejscu tablice informacyjna
budowy oraz zaopatrzyc sig w zarejestrowany w Starostwie Powiatowym w Radomiu dziennik
budowy,

b) teren budowy zabezpieczy¢ przed dostepem oséb postronnych i w razie potrzeby
zabezpieczy¢ dojécia i dojazd do posasji

c) roboty wykona¢ zgodnie z zatwierdzonym projektem budowlanym, z zachowaniem
warunkow zawartych w szczegbtowych uzgodnieniach inwestycii i projektu oraz
z zachowaniem przepiséw BHP, stosujgc wyroby budowlane dopuszczone do stosowania
w budownictwie

d) istotne odstgpienie od zatwierdzonego projektu budowlanego lub innych warunkéw
pozwolenia na budowe jest dopuszczalne jedynie po uzyskaniu decyzji o zmianie pozwolenia
na budowe

e) przed przystgpieniem do uzytkowania nalezy zrealizowa¢ zaprojektowane zagospodarowanie
terenu oraz uporzadkowac teren

f) roboty budowlane nalezy prowadzi¢ ze szczegdinym uwzglednieniem wytycznych zawartych
w piSmach:

e PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Skarifysko-Kamienna z dnia 30 marca 2026 r.,
znak: L.dz./MZ/PGED0322783KW26/2026,

o PKP Polskie Linle Kolejowe S.A. Zaldad Linii Kolejowych w Skariysku-Kamiennej
Dziat Drég Kolejowych i Ochrony Srodowiska z dnla 17.12.2025r.,
znak: [Z22DK.2133.122.2025.2

g) nalezy usunac szkody powstate w trakcie realizacji inwestycji

2. szczegdtowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:

- nalezy powierzy¢ kierownictwo budowy osobie posiadajacej odpowiednie prawo
do wykonywania samodzielnych funkgji technicznych na budowie,

3. inwestor jest zobowigzany zawiadomi¢ wiadciwy organ nadzoru budowlanego przed
zamierzonym terminem przystapienia do uzytkowania, o zakodczeniu budowy/robét
budowlanych,

4. kierownik budowy (robdt) jest obowigzany prowadzié dziennik budowy oraz umieécié
na budowie, w widocznym miejscu, tablice informacyjng i ogtoszenie, zawierajace dane
dotyczace bezpieczeristwa pracy i ochrony zdrowia.

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.— Prawo budowlane.

UZASADNIENIE

Inwestor reprezentowany przez pefnomocnika P. Bfazeja Bieguna wystapit z wnioskiem
o pozwolenie na budowe magazynu energii o mocy do 100 MW wraz z GPC na dziatce
0 nr ewidencyjnym 163/2 w miejscowosci Kosdw, obreb 0010 Koséw Mniejszy, jednostka
ewidencyjna 142507_2 Kowala. Do wniosku dotgczyl oswiadczenie o posiadanym prawie
do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, ostateczng decyzje Wojta Gminy Kowala
0o warunkach zabudowy Nr 156.2025 z dnia 15.08.2025 r. (Bl.6730.142.2025), ostateczne
postanowienie Wdjta Gminy Kowala z dnia 27.10.2025 r. (BI.6730.142.2025), ostateczna decyzje
Wéjta Gminy Kowala o S$rodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 7 maja 2025 r.
(R0OS.6220.2.2024), kopie postanowienia Starosty Radomskiego Nr 270.2026 z dnia
2 marca 2026 r. w sprawie wyrazenia zgody na odstepstwo od przepiséw § 14 ust. 1
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz projekt zagospodarawania
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terenu i projekt architektoniczno-budowlany wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami
i innymi dokumentami wymaganymi przepisami szczegblnymi. Przedtoiony projekt
zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany zostat opracowany przez osoby
posiadajgce wymagane uprawnienia budowlane i nalezace do wiasciwe] Izby Samorzadu
Zawodowego, zawiera o$wiadczenie projektantdw o zgodnosci projektu z obowiazujgcymi
przepisami i zasadami wiedzy technicznej oraz wymagane uzgodnienia. Obszar oddzialywania
obiektu obejmuje nieruchomosé¢ bedacg w dyspozycji Inwestora. Zgodnie z art. 10 § 1 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. 2025. 1691 t. j.) zapewniono
stronom czynny udziat w  postepowaniu. W okreslonym terminie strony nie wniosty uwag
i zastrzezen.

Po dokonaniu sprawdzenia wniosku zgodnie z wymogami przepiséw art. 33 ust. 2 i 35 ust. 1
ustawy Prawo Budowlane Starosta Radomski postanowieniem Nr 177.2026 z dnia 11 lutego 2026r.
zobowigzat Inwestora do usunigcia brakéw w przediozonej dokumentacji. Postanowieniem
Nr 322.2026 z dnia 11 marca 2026r. przedtuzyt termin uzupetnienia brakéw do dnia 13.04.2026 r.
Inwestor w dniu 08.04.2026 r. przedtozyt uzupetnienie. Nastepnie organ w dniu
17 kwietnia 2026 r., na mocy art. 792 Kpa zawiadomit Inwestora, ze nie dopetnit obowigzku
uzupetnienia brakéw natozonym w wyzej wymienionym postanowieniu. Braki zostaty uzupetnione
w dniu 17.04.2026 r. W zwiazku z powyzszym, zgodnie z art. 35 ust. 4 ustawy Prawo budowlane
organ nie moze odmowi¢ wydania decyzji o pozwoleniu na budowe i dlatego nalezato orzec jak
w sentencji.

Zatgczniki: integralng czg$¢ decyzji stanowi projekt zagospodarowania terenu i projekt
architektoniczno-budowlany w formie elektronicznej.

Od decyzji niniejsze] przystuguje odwotanie do Wojewody Mazowieckiego za posrednictwem
Starosty Radomskiego w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

ADNOTACIA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWE:
Oplate skarbowg wysckosci 500 zt uiszczono w dniu 17.04.2026 r. zgodnie 2 ustawa 2 dniz 16.11.2006 1.
o oplacie skarbowej (Dz. U, 2025. 1154 t. |, z p6éin. 2m.)

z up. STAROSTY
KIEROWNIK REFERATU
Wydzialu Budownictwa i Architektury

! Elektronicznie

[ pod
Katarzyna‘z‘mmd“

Matracka -osa20280422

12:39.01 +02'00
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Pouczenie;

L Inwestor jest obowigzany rawiadomic o zamierzonym terminie rozpoczecio rebot budowlanyeh wlasciwy orgon nadzoru budawlonego oroz projektanta
sprawwjqeego nadzdr nad zgodnoscig realizacyi budewy z projektem, dofgczajac na pismie:

1) oswiodczenie kierownika budowy (robot), stwierdzojgce sporzqazenie planu bezpieczedstwa | ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowg
{robotami budowlanymi), o takze zadwiadczenie, o ktdrym mawa wart. 12 ust. 7 ustawy — Prawo budowlane,

2) w przypadku ustanowienio nadzory inwestorskieao — oswiadezenie inspektore nedzoru inwestorskieqo, stwierdrajgce priyjecie obowigrku pelnienia nadzory
nad robotami budowlanymi, @ takze zaswiadczenie, o ktdrym mowa w art.12 ust.7 ustawy Frawo budowlane.

3) informacje zowierajqeg dane zamieszezone w ogloszeniu, 0 kKidrym mowa w orl. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy Prawe budswigne (z00. art. 41 wst. 4 ustowy z dnia
7 lipca 1894 r. - Prawo budowlone),

2, Do uzytkowanio obiektu budowlaneqo, na ktdrego budewe wymagane jest pozwolenie na budowe, moina preystapic pe zawiadomieniu wlasciwego organu
nadzoru budowlanego e zakedczeniu budewy, jeieli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenio zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji
(z0b. art. 54 ustawy 2 dnia 7 lipca 1994 1. — Prawo budowlane). Przed przystapleniem do uiytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskac
decyzje o porwoleniv na uzytkowanie, jezeli na budowsg obiektu budowlanego jest wymaogane pozwolenie na budowe | jest on zoliczony do kotegorii: V, 1X-XVI,
XVI (2 wyjgtklem warsztatow rzemiesiniczych, stocjl obslugi pojazddw, myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wigcznie), XVill (z wyjqtkiem
obiektdw magazynowych: budynki skladowe, chiodnie, hongary i wiaty, a takze budynkow kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie,
waganownie, straznice przejozdowe | myjnie taboru kolejowego), XX, XXIl (z wyjgtkiem placdw skladowych, postojowych | parkingdw), XXV fz wyjgtkiem
stowdw rybnych), XXVIl (z wyjqtkiem jazdw, waldw przeciwpowadziowych, vpasek | ostrdg brzegowych oroz rowdw melioracyjnych), XXVII-XXX {zob. art. 55
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budewlane).

3 Inwestor moze przystgpl¢ do wiytkowania obiektu przed wykonaniem wszystkich robét budowlanych pod warunkiem uzyskania pozwolenia
na uzytkowanie, wydanego przez wiusciwy organ nodzoru budowlanege (zob. art, 55 ust. 1 pkt 3 ustowy z dnic 7 lipca 1994 1, - Prawo budowlane).

4, Inwestor zemiast dokonania zowiodomienic o zokoficzeniu budowy moke wystgpic z wniosklem o wydanie decyzji 0 pozwolemu na uzytkowanie
{zoh. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 fipca 1994 r. - Prawo budowlane)

5. Przed wydaniem decyzji w sprowie pozwolenia nu uiytkowanie cbiekty budowlonego wlasciwy organ nudzoru budowlanego przeprowadzi obowiqzkowy
kontrolg budowy zgodnie z art. 52 o ustawy 7 dnio 7 lipca 1994 r. Praws budowlene (zob. art. 59 ust. 1 ustowy z dnia 7 lisco 1894 r. - Prawo budowlane).
Whiosek o udzielenie pozwolenia na uiytkowanie stapowl wezwanie wiasciwego organu do przeprowadzenia ohowigzkowej kontroll budowy (zob. art. 57 ust. 6
ustawy z dnig 7 lipca 1994 1. Prawo budowlane).

6. Decyzja o pozwoleniv na budowg wygosa jezeli budowa nie zostaly rozpoczeta preed uplywem 3 lot od dnia, w ktérvm stoka si¢ ostateczng lub zostota
przerwana na czas dluzszy nii 3 lato.
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